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INVERSIONES GANADERAS

FONDOS FIDEICOMITIDOS NVERNEA

CERTIFICADOS VALOR UNITARIO
FECHA TOTAL DARTICIPACION POR CERTIEICADO RENTABILIDAD MENSUAL

31 DIC 2020 $823.091.815 814.066.398 1.011 4,30%
31 ENE 2021 $859.075.579 814.066.398 1.055 4,37%
28 FEB 2021 $894.222.733 814.066.398 1.098 4,09%
31 MAR 2021 $937.430.847 814.066.398 1151 4,83%
30 ABR 2021 $982.021.592° 314.066.593 1.206 4.76%
31 MAY 2021 $1.026.695.703" 814.066.398 1.261 4,55%

RENTABILIDAD ACUMULADA 26,12%
DESDE INICIO 23/12/20

1. Informacion elaborada sobre Estados Contables Auditados al 31 de diciembre de 2020 vy al 31 de marzo de 2021.
2. Informacién de gestidon no auditada.
3. La rentabilidad para el periodo comprendido entre el 23/12/2020 vy el 31/12/2020 asciende a 1,11%. Rentabilidad mensualizada estimada para el mes de diciembre de 2020: 4,30%
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FONDOS FIDEICOMITIDOS

FONDOS FIDEICOMITIDOS &
RENTABILIDAD % ESTIMADA

$1.026,7°

Var. Mensual: 4.55%

$982,0 2

Var. Mensual: 4.76%

937,4

Var. Mensual: +4.83%

894,2

Var. Mensual: +4.09%

$859,1

ensual: +4.37%

nd

NVERNEA

INVERSIONES GANADERAS

VALOR UNITARIO
POR CERTIFICADO

1,50

1. Informacion elaborada sobre Estados Contables Auditados al 31 de diciembre de 2020 vy al 31 de marzo de 2021.

2. Informacion de gestion no auditada.
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PORTFOLIO INVERNEA

INVERSIONES GANADERAS

FONDOS FIDEICOMITIDOS POR RUBRO AL 31/05/2021
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1. Informacidon de gestion no auditada, a menos que se exprese lo contrario. La misma podria contener variaciones al momento de emitirse los EE.CC. trimestrales auditados al
30/06/2021.
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ACTIVOS BIOLOGICOS ADQUIRIDOS NEA

CANTIDAD DE CABEZAS®
15.675

VALUACION ESTIMADA A
PRECIO DE MERCADO

AR$986.212.217
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POR ADQUISICION DE
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1. Informacidn de gestion no auditada, a menos que se exprese lo contrario. La misma podria contener variaciones al momento de emitirse los EE.CC. trimestrales auditados al

30/06/2021.
2.Incluye compra a término
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COMPOSICION Y VALUACION DE LA HACIENDA

CABEZAS POR CATEGORIA

Fuentes: De campo a campo y Mercado de Liniers

Terneros

25.3% :
CATEGORIA

Ternero 160-180
Ternero 180-200

Novillos Ternero 200-230

Vaquillonas feedlot 53 Q0%

0.5% Ternero 230-260

Novillitos 260-300

Vaquillonas Novillitos +300 hasta 340

12.7% Novillitos +340 hasta 390

Novillos feedlot

1.7% Novillitos +391 hasta 430

Novillo 431-460

Novillo 461-490

ENGCORDE DIARIO POR ANIMAL (KG)

Promedio estimado al 31/05/2021
| 0,50
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Vaquillona 250-290

Vaquillona +290 hasta 390
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SEGUN PRECIOS DE MERCADO AL 31/05/2021

ARS$
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ALIANZAS ESTRATEGICAS NEA

PROVINCIA DE ENTRE RIOS PROVINCIA DE BUENOS AIRES

7~ N\
ESTABLECIMIENTO
LATOTORA
CAPACIDAD DE ENGORDE CAPACIDAD DE ENGORDE A CORRAL
20.000 CABEZAS 5.000 CABEZAS
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TRAZABILIDAD

MONITOREO DE LOS ANIMALES
CARAVANAS DIGITALES

TRAZABILIDAD
IMPLEMENTACION DE SISTEMA CON CHIP

DE UN TOTAL DE 15.589 ANIMALES
A 41.5% ESTA MONITOREADO AL INSTANTE DE MANERA INDIVIDUAL
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INVERNEA i

INVERSIONES GANADERAS |

www.lnvernea.com

AVISO LEGAL - Este documento y sus contenidos no constituyen una oferta, invitacion o solicitud para la compra o suscripcion de valores u otros instrumentos, ni para decidir o modificar
inversiones en la Argentina ni en el exterior. En forma alguna este documento o su contenido constituyen la base para un contrato, compromiso o decision de cualquier tipo.

Las afirmaciones del presente documento pueden incluir declaraciones sobre las intenciones, creencias, planes, expectativas actuales u objetivos del Operador Técnico y/o el Fideicomiso y
sugerencias, incluyendo estimaciones con respecto a situacion financiera futura del Fideicomiso, ratios financieros y operativos, sus resultados operativos, estrategia de negocio, asi como [os
planes, expectativas u objetivos del Fideicomiso. Estas declaraciones pueden incluir supuestos sobre futuras condiciones economicas y otras, tales como precio futuro y tipos de cambio. Estas
declaraciones no constituyen garantias de qué resultados futuros, precios, margenes, tipo de cambio u oOtros eventos se concretaran y las mismas estan sujetas a riesgos importantes,
incertidumbres, cambios en circunstancias y otros factores que pueden estar fuera del control del Operador Técnico y/o del Fideicomiso o que pueden ser dificiles de predecir.

A la luz de o anterior, las declaraciones a futuro incluidas en este documento pueden Nno ocurtrir.
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 18 de junio de 2021

Sefiores
CFA COMPANIA FIDUCIARIA AMERICANA S.A
Domicilio Legal: San Martin 491 Piso 4 Oficina 15,

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Atte.: Miguel E. Iribarne

Ref: Informe Mensual de Gestion de Operador Técnico

De mi consideracion:

Conforme a lo establecido en el art I11.6.1. de la Tercera Adenda y Texto Reordenado y Modificado del Contrato de Fideicomiso Financiero Individual
“Invernea Ganadero”, remitimos nuestro Informe de Gestion Mensual, para vuestra consideracion.

Permanecemos a disposicion por cualquier consulta o aclaracion que pudieran tener.

Saludamos a ustedes muy atentamente,

T

A. Pazo
INVERNEA S.R.L. (Operador Técnico)
Presidente



INFORME MENSUAL DE GESTION FIDEICOMISO FINANCIERO GANADERO INVERNEA

1. Contratos y operaciones realizadas al 31 de mayo de 2021

Desde la fecha de inicio de actividades del Fideicomiso hasta el 31 de mayo de 2021, luego de aplicar el proceso de seleccidon y contratacion de
operadores ganaderos vigente, se han celebrado: (i) ocho contratos de capitalizacién de hacienda, (ii) un contrato de pastaje y (iii) un contrato de
pastoreo donde se desarrolla la unidad de negocios Recria.

Adicionalmente, se celebré un contrato de arrendamiento donde se desarrolla la actividad agricola con destino especifico de alimentacién de
hacienda.

En el Anexo |, presentamos un resumen de los contratos celebrados vigentes al 31 de mayo de 2021, incluyendo la ubicacién de los campos donde
se realiza la actividad.

Asimismo, la unidad de negocio de engorde a corral (feedlot) se lleva a cabo en el establecimiento perteneciente a la Sociedad Maeti Pecuaria
S.A., ubicado en la ciudad de Baradero, Provincia de Buenos Aires.

2. Cabezas de ganado adquiridas

Al 31 de mayo de 2021, el Fideicomiso poseia 15.589 cabezas de ganado, sin contemplar 86 cabezas adquiridas mediante contratos de compra
de ganado a término no recibidas al 31 de mayo de 2021.

En el Anexo Il, presentamos el detalle de cabezas por establecimiento.

Asimismo, durante el primer cuatrimestre del ano 2021 se han celebrado tres contratos de Compra de Ganado a Término por 380 cabezas, de las
cuales, al 31 de mayo de 2021, restan recibir 86.

3. Cabezas de ganado vendidas durante el cuatrimestre

Durante los primeros cinco meses del afo 2021, se han vendido 4.149 cabezas de ganado.
4. Seguros contratados

Al 31 de mayo de 2021, el Fideicomiso habia celebrado las siguientes pélizas de seguros:

(i) Riesgo cubierto: Mortandad en engorde a corral (feedlot). Aseguradoras: (a) Sancor Seguros y (b) La Segunda
(ii) Riesgo cubierto: Mortandad invernada. Aseguradora: Sancor Seguros
(i) Riesgo cubierto: Responsabilidad Civil. Aseguradora: La Segunda



5. Aplicacién de recursos
En el Anexo lll, se presenta el estado de flujo de fondos al 31 de mayo 2021 de acuerdo con la informacién contable no auditada a dicha fecha,
expresado en kilogramos de carne y en pesos argentinos.

Asimismo, en el Anexo IV, se presenta un resumen de los flujos de fondos reales al 31 de mayo de 2021, comparativo con las proyecciones iniciales
de fondos, de donde surgen: (i) saldos remanentes a dicha fecha, (ii) aplicaciones de fondos efectuadas y (iii) porcentaje de grado de cumplimiento

de las estimaciones.
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INFORME MENSUAL DE GESTION FIDEICOMISO FINANCIERO GANADERO INVERNEA

ANEXO |

RESUMEN DE CONTRATOS CELEBRADOS VIGENTES AL 31 DE MAYO DE 2021 — UNIDAD DE NEGOCIO: RECRIA

Tipo de Contrato Empresa Establecimiento Ubicacion Principales condiciones contrato

Pastaje La Escondida del Tuyu SA  Talapampa Madariaga - Prov Bs As Alquiler mensual: 6 kilos de novillo por cabeza

Capitalizacion de hacienda  La Salada Chica SA San Jorge Madariaga - Prov Bs As Capitalizador: 55% kilos ganados al precio del M. Liniers para novillito.

Capitalizacion de hacienda  Miguel Radl Sciannamea ~ Don Miguel Gualeguaychu. Prov. E Rios Capitalizador: 60% kilos ganados al precio del M. Liniers para novillito.

Capitalizacion de hacienda  Enfre Campos SA La Madrina Gualeguaychu. Prov. E Rios  Capitalizador: 60% kilos ganados al precio del M. Liniers para novillito.

Capitalizacion de hacienda  La Totora SA Lanueva Totora  Gualeguay. Prov. E Rios Capitalizador: 60% kilos ganados al precio de venta de la hacienda
San Lorenzo Gualeguay. Prov. E Rios

Capitalizacion de hacienda ~ Mario Berisso SCA Los Ombues Palavecino. Prov. E Rios Capitalizador: 60% kilos ganados al precio de venta de la hacienda

Pastoreo Caracli Quemado SRL La Escondida Gualeguaychu. Prov. E Rios  Alquiler mensual: 6 kilos de novillo por cabeza

Capitalizacion de hacienda  Julio César De Zan El Recreo Gualeguaychu. Prov. E Rios Capitalizador: 60% kilos ganados al precio del M. Liniers para novillito.

A



INFORME MENSUAL DE GESTION FIDEICOMISO FINANCIERO
GANADERO INVERNEA

ANEXO 1l

INVERNEA

INVERSIONES GANADERAS

CABEZAS POR ESTABLECIMIENTO AL 31 DE MAYO DE 2021

Establecimiento Ubicacién Unidad negocio Cabezas

Talapampa Madariaga - Prov Bs As Recria 1.010
San Jorge Madariaga - Prov Bs As Recria 988
La Madrina Gualeguaychu - Prov. E Rios Recria 379
La Nueva Totora Gualeguay - Prov. E Rios Recria 2.779
Estancia Ibera Mercedes - Prov. Corrientes Recria 2.718
Los Ombues Palavecino - Prov. E Rios Recria 6.382
La Escondida Gualeguaychu - Prov. E Rios Recria 710
Maeti Pecuaria SA Baradero - Prov Bs As Feedlot 504
El Recreo Gualeguaychu - Prov E. Rios Recria 119
Compra a término Palavecino - Prov. E Rios Recria 86

Total, incluyendo 96 cabezas de compras a término 15.675




INFORME MENSUAL DE GESTION FIDEICOMISO FINANCIERO
GANADERO INVERNEA

ANEXO Ill
INVERNEA o

ESTADO DE FLUJO DE FONDOS ACUMULADO DESDE EL INICIO DEL
FIDEICOMISO AL 31 DE MAYO DE 2021

Cifras expresadas en pesos y en kilogramos de carne

Concepto Total ARS Total kilos

Ingreso de fondos por suscripcion de fiduciantes 747,060,362 4,992,284
Ingresos por cobranzas de ventas realizadas 196,223,142 1,152,877
Resultado inversiones transitorias 48,521,005 320,373
Pagos realizados

Operativos (890,571,048) (5,691,586)

Estructuracion del Fideicomiso, incluyendo honorarios (34,395,984) (229,884)

Administracion y generales (30,364,413) (203,939)

Impuesto a los débitos y créditos bancarios (9,460,917) (60,702)

Adquisicion bienes de uso (5,265,505) (34,994)
Saldo Caja y bancos + Inversiones transitorias al 31/05/2021 21,746,642 244,429

Tabla resumen_Pagos realizados al 31 de mayo de 2021
Cifras expresadas en pesos y en kilogramos de carne

Concepto Total ARS Total kilos
Pagos operativos

Compra de ganado, incluye transporte y comisiones consignat. (747,450,706) (4,784,888)
Compra de alimento (6,018,800) (40,494)
Servicio de pastaje y pastoreo (10,706,577) (65,918)
Servicios Feedloty capitalizacion de hacienda (105,988,569) (672,270)
Servicios de administracion de campos (3,364,516) (21,251)
Seguros y ofros servicios (4,611,612) (28,334)
Servicios veterinarios (3,198,419) (19,270)
Impuestos (9,231,850) (59,161)
Pagos por estructuracion del Fideicomiso, incluyendo honorarios

Gastos de estructuracion y organizacion (26,255,320) (175,484)
Honorarios colocador oferta publica (8,140,664) (54,401)

Pago gastos de Administracion y generales del fideicomiso
Servicios recurrentes mensuales

Operadora tcnico (14,321,886) (89,723)
Administracion de fideicomiso (6,143,394) (38,064)
Asesoramiento legal (1,140,000) (7,138)
Proveedor plataforma (1,913,425) (12,031)
Servicios contables y honorarios auditoria (2,854,240) (18,358)
Asesoramiento impositivo y liquidaciones impositivas (470,600) (2,982)
Sistema operativo (370,764) (2,379)
Otros (3,150,103) (33,264)
Pago impuesto a los débitos y créditos bancarios (9,460,917) (60,702)
Pago adquisicion bienes de uso (5,265,505) (34,994)
Total pagos realizados (970,057,867) (6,221,105)
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INFORME MENSUAL DE GESTION FIDEICOMISO FINANCIERO
GANADERO INVERNEA

ANEXO IV

FLUJO DE FONDOS COMPARATIVO: REAL al 31/052021 vs PROYECTADO
ANO 1_Informacién en pesos argentinos y en kilogramos de carne

Moneda: ARS
Concepto Proyectada Real % Ref
Ano 1 al 31/05/2021  Cumplimiento
Fondos al inicio del afio - - -
Integracién inversores 814,066,398 747,060,362 92% Nota # 2
Cobranzas ventas, netas de gastos de comercializacion 1,195,269,412 196,223,142 16%
Rendimiento inversiones transitorias 26,772,577 48,521,005 181%

Compra de ganado y pago gastos relacionados (1,316,176,516)  (747,450,706) 57%
Egresos alimentacion (414,800,681)  (122,713,946) 30%
Egresos por ofros costos recria / feedlot (74,590,743) (18,934,722) 25%
Pago gastos de administracion y generales (67,165,038) (30,364,413) 45% Nota# 4
Egresos gastos de esfructuracion, organizacién y honorarios relacionados (29,550,610) (34,395,984) 116% Nota# 5
Imp. alos déb. y créd. bancarios y ofros impuestos (24,836,073) (9,460,917) 38%
Impuestos a los ingresos brutos (12,652,167) (1,471,675) 12%
Adquisicion de bienes de uso (5,525,000) (5,265,505) 95%
Fondos disponibles 90,811,559 21,746,642
Kgs Carne
Proyectada Real

Ao 1 al 31/05/2021 % Cumplimiento
Fondos al inicio del afio - - -
Integracion inversores 5,440,057 4,992,284 92%
Cobranzas ventas, netas de gastos de comercializacion 7,987,473 1,152,877 14%
Rendimiento inversiones transitorias 178,910 320,373 179%
Compra de ganado y pago gastos relacionados (8,795,443) (4,784,888) 54%
Egresos alimentacion (2,771,935) (778,682) 28%
Egresos por ofros costos recria / feedlot (498,458) (119,368) 24%
Pago gastos de administracion y generales (448,835) (203,939) 45%
Egresos gastos de estructuracion, organizacion y honorarios relacionados (197,474) (229,884) 116%
Imp. a los déb. y créd. bancarios y otros impuestos (165,969) (60,702) 37%
Impuestos a los ingresos brutos (84,549) (8,647) 10%
Adquisicién de bienes de uso (36,921) (34,994) 95%
Fondos disponibles 606,855 244,429

Notas a las tablas anteriores:

Nota # 1. Los fondos proyectados, incluidos en las tablas anteriores, corresponden al escenario base.

Nota # 2. La diferencia entre los fondos reales integrados por inversores y los fondos proyectados, se genera debido a que ARS
67.006.036 fueron integrados mediante el canje de certificados de participacion.

Nota # 3. Tanto la informacion proyectada como la real, incluye el monto de IVA abonado / cobrado segun corresponda.

Nota # 4. Incluye la totalidad de gastos de estructuracion, gastos de constitucion y honorarios relacionados abonados desde el inicio

del Fideicomiso Ganadero.

Nota # 5. Se incluyen los gastos de administracion y generales abonados desde el inicio del Fideicomiso Ganadero.

Nota # 6. la informacién “proyectada (afio 1)” expresada en kilogramos de carne, presentada en la tabla anterior, se obtuvo utilizando
el precio del kilogramo de novillo promedio informado por el Mercado de Liniers al cierre de la Fecha de Emisién y Liquidacion del



Tramo I. El mismo resultoé ser $149,643, habiendo sido notificado por el fiduciario con fecha 5 de enero de 2021 como “hecho
relevante” en la AIF de la Comision Nacional de Valores (CNV) bajo el ID # 2699600.

Nota # 7. La informacioén “real al 31 de mayo de 2021”, presentada en la tabla anterior, expresada en kilogramos de carne, se obtuvo
dividiendo los montos en pesos de cada mes por el precio promedio del kilogramo mensual correspondiente, de acuerdo con la
informacion mensual reportada por el Fiduciario a CNV, denominada "Kilos carne base promedio mensual”.
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